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AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendri duomenys

Projekto pavadinimas: Zemés sklypo, Preilos g. 4C, Neringa, formavimo ir pertvarkymo projektas.
Projekto rengimo iniciatoriai: A T . | i wead BT 1%
Zemés sklypo rengéjas: G. Maciulskio paslaugy imon¢, Daukanto g. 20-4, Klaipédos m., tel.
869809436, El. pastas gintmaci@gmail.com.
Teritorijy planavimo specialistas: Gintaras Maciulskis, kvalifikacijos pazymejimo Nr. 2R-FP-756.
Zemés sklypo dislokacijos vieta (esamas adresas): Preilos g. 4C, Neringa.
Formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo tikslas: suformuoti zemés sklypg esamam statiniui
cksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jra$ytg jo tiesioging paskirtj
Zemés sklypo plano vieSo svarstymo tvarka: supaprastinta tvarka.
Zemeés sklypo plano rengimo pagrindai:
v" Neringos savivaldybés administracijos dircktoriaus 2014-03-26 jsakymas Nr. AD1-663 , Dél
zemes sklypo, Preilos g. 4C, Neringa, formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo*®.
v" Neringos savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2014 m. balandZio 9 d. Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai Nr. AS9-2.

v Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos suteiktas Lietuvos Respublikos
teritorijos M[:10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis ORT10 LT.
Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai: Neringos savivaldybeés
teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d.

sprendimu Nr. T1-164 ,,Dél Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano patvirtinimo*

- Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos vyriausybés 2012
m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. 702 ,, Dél Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano patvirtinimo*,
- Kur8iy Nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos seimo 2010
m. gruodzio 22 d. nutarimu Nr. XI-1248 ,, D¢l Kurdiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby plano
patvirtinimo*.

- Neringos savivaldybés geriamo vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos 2011 m. kovo 23 d. sprendimu Nr. T1-22 , D¢l
Neringos savivaldybés geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano patvirtinimo®™.

- Neringos savivaldybés Silumos ikio infrastruktliros specialusis planas, patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos 2013 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. T1-54 | Dél Neringos savivaldybés $ilumos
ukio infrastruktiiros specialiojo plano patvirtinimo®.

2. Esamos teritorijos analizé

Bendra informacija apie planuojama teritorija. Planuojama teritorija yra Neringos mieste, Preilos
gyvenvietéje, KurSiy nerijos nacionaliniame parke, tarp Preilos gatvés ir esamo kelio, kuriuo jvaZiuojama
1 garazy teritorijg. Planuojama teritorija yra pajlrio juostoje nustatytoje Lietuvos Respublikos pajirio
juostos 2002 m. liepos 2 d. jstatymu Nr. IX-1016. Zemés sklypas formuojamas esamam pastatui (unikalus
Nr. 4400-0626-0002) Purvynes g. 4C, Neringa, eksploatuoti, patalpos esancios Siame pastate nuosavybés
teise priklauso: A =~ T iy S [ wirl .V

Esama jregistruoty Zemés sklypy padeétis pavaizduota kadastro Zemélapio istraukoje:



ISTRAUKA IS ZEMES KADASTRO ZEMELAPIO
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Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje yra saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne
misky tkio paskirties zeméje.

Gamtos ir kultaros paveldo objektai: Planuojamoje teritorijoje néra nei gamtos, nei kultiiros
paveldo objekty ir nepatenka j jy apsaugos zonas.

3. Planuojamo Zemeés sklypo plano sprendiniai

Formuojamas Zemes sklypas, laisvoje valstybinéje Zeméje esamam pastatui (unikalus Nr. 4400-
0626-0002) Preilos g. 4C, Neringa, eksploatuoti. Formavimo ir pertvarkymo projektas rengiamas pagal
Neringos savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus i$duotus Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimus ir formuojamo Zemés sklypo, Preilos g. 4C, Neringa,
preliminarig schema.

Zemés sklypo plano rengimo tikslas — suformuoti zemeés sklypa esamo statinio eksploatacijai.

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasg Sioje vietoje yra pastatas -
garazas unikalus Nr. 4400-0626-0002. Patalpos Siame pastate nuosavybés teise priklauso A
T i, S L e «iirl vV . Formuojamo Zemeés sklypo Siaurine riba
sutapatinama su misky tikio paskirties Zemés sklypy (kadastro Nr. 2301/0002:30), rytiné su misky tkio
paskirties Zzemes sklypy (kadastro Nr. 2301/0002:49), pietiné riba formuojama atsizvelgiant j Neringos
savivaldybes administracijos pateikta preliminarig schemg, o vakariné riba sutapatinama su dviem kitos
paskirties zemes sklypais (kadastro Nr. 2301/0002:49 ir kadastro Nr. 2301/0002:30



Zemeés sklypo Preilos g. 4C, Neringa paskirtis ir naudojimo biidas:
v" Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties;
v Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

Taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos dél sklype ir $alia jo esanciy inZineriniy statiniy ir
jrenginiy naudojimo (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 ,,Dél
specialiyjy Zemés ir migko naudojimo salygy patvirtinimo® (Zin., 1992, Nr.22-652)):

v L Rysiy linijy apsaugos zonos 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos;

v/ XXVII Saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky tkio paskirties zeméje.
Saugotiniems zeldiniai (medZiai ir krimai) priskiriami ir tvarkomi Lietuvos Respublikos zeldyny
jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka;

v' XXXIIl Zemés savininkai ir naudotojai, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
patvirtintose rekreacinése teritorijose plétodami iiking ir kitokig veikla, turi Sig veikla tvarkyti taip,
kad nebiity keiiamas rekreaciniy teritorijy krastovaizdis, bloginama jo fiziné biiklé bei estetiné
verté ir mazinamas bei naikinamas rekreacinis potencialas;

v' XXXIV Nacionaliniai ir regioniniai parkai. Nacionaliniy ir regioniniy parky teritorijose
nustatomi bendrieji veiklos apribojimai ir apribojimai pagal Siy parky funkcines (funkcinio
prioriteto) zonas. Parky planavimo schemy krastovaizdzio (teritorijos) tvarkymo reglamentai juos
papildo ir patikslina.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,, Dél
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2002, Nr. 41-1539;2005,
Nr. 80-2899) nustatyta tvarka, patvirtinus zemés sklypo Preilos g. 4C, Neringa formavimo ir pertvarkymo
projekta, turi bati atliekami suformuoto zemés sklypo kadastriniai matavimai.

Suformuotas Zemés sklypas pastaty eksploatacijai jregistruojamas nekilnojamojo turto registre
kaip LR valstybés nuosavybé, patikéjimo teise Nacionaliné zemés tarnyba prie zemés tikio ministerijos ir
tuomet iSnuomojamas pastato savininkams.

Gretimybés: Suformuoto zemés sklypo Siauriné riba ribojasi su misky tkio paskirties Zemés
sklypy (kadastro Nr. 2301/0002:30), rytiné su miSky tkio paskirties zemés sklypy (kadastro Nr.
2301/0002:49), pietiné su laisvu valstybinés zemés fondu, o vakariné riba su dviem kitos paskirties zemés
sklypais (kadastro Nr. 2301/0002:49 ir kadastro Nr. 2301/0002:30) ir laisvu valstybinés zemés fondu.

Papildomai nustatomi ar nenustatomi Sie naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reikalavimai:

» Servitutai Zemés sklype — nenustatomi;

» Kultaros paveldo gamtos apribojimai — nenustatomi;

» Planuojamoje teritorijoje yra saugotini zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky tkio

paskirties Zeméje;

» Planuojamoje teritorijoje néra nei gamtos, nei kultiiros paveldo objekty ir nepatenka i jy

apsaugos zonas.

4. Parengto teritoriju planavimo dokumento sprendiniy atitikimas Neringos savivaldybés Bendrojo
plano ir kity teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajj plang, patvirtintg Neringos
savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164 ,,Dél Neringos savivaldybés teritorijos
ir jos daliy bendrojo plano patvirtinimo* nagrinéjama teritorija yra pazyméta, kaip misri teritorija, kurioje
yra numatyta galimybé vystyti komercing ir rekreacing (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos)
veikla.



ISTRAUKA IS NERINGOS SAVIVALDYBES TERITORIJOS IR JOS DALIU BENDROJO PLANO
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NERINGOS SAVIVALDYBES TERITORIJOS IR JOS DALIU BENDROJO PLANO SUTARTINIAI
ZENKLAI

REKREACINES TERITORIJOS

ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATU STATYBOS

TRUMPALAIKIO POILSIO PASTATU STATYBOS

ATLIEKU SAUGOJIMO, RUSIAVIMO IR UTILIZAVIMO TERITORIJOS

7/////////// GYVENAMOSIOS TERITORIJOS (GYVENAMUJU NAMY STATYBOS)/
| REKREACINES TERITORIJOS (ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATY STATYBOS)
r/ / / // / GYVENAMOSIOS TERITORIJOS (GYVENAMUJU NAMU STATYBOS)/

A VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOS

KOMERCINESPASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS
REKREACINES TERITORIJOS (ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATU STATYBOS)

VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOS /
REKREACINES TERITORIJOS (ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATU STATYBOS)

PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS / INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJO!



Kurs$iy nerijos nacionalinio parko schemoje $i teritorija pazyméta — NRu 25 - urbanizuotos
aplinkos rekreaciné teritorija Preiloje, kurioje numatyta, kad sklypuose Preilos g. 4, 4B, 4C ir 4D
rekonstruojant esamus pastatus, negali biiti nustatomas gyvenamyjy teritorijy naudojimo budas,
didinamas uzstatymo tankumas. Esami garazai (4B, 4C, 4D) pagal bendra rekonstrukcijos projekta
uzdengiami $laitiniais raudony Cerpiy stogais, kuriy nuolydis turéty biiti 30-40 laipsniy, pastaty aukstis -
7,5 metro. Rekonstruojant garaza Preilos g. 4, nedidinamas esamas uZzstatymo tankumas, pastato tiris
skaidomas ] mazesnes dalis, jos uzdengiamos dvislaiiais stogais, kuriy aukstis - ne daugiau kaip 7,5
metro. Rekonstruojant garazus, tiriniai stoglangiai negali uzimti daugiau kaip 20 procenty stogo ploto.
Rekonstruojant pirtj Preilos g. 6, uzstatymo tankumas nedidinamas daugiau kaip 10 procenty;

ISTRAUKA IS KURSIU NERIJOS NACIONALINIO PARKO TVARKYMO SCHEMOS
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Naujai suformuoto Zemés sklypo Preilos g. 4C budas (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos) neatitinka nei Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo
plano, nei KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniy, tacCiau Siuo zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projektu veiklos plétojimo salygos néra nustatomos tik yra formuojamos
zemés Sklypo ribos esamiems pastatams pagal jy esamg paskirtj eksploatuoti.

UAB ,,Neringos vanduo* iSduotose planavimo sglygose praSoma numatytus statyti ir rekonstruoti
pastatus pajungti prie artimiausiy miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly, uztikrinti pavirSiniy nuoteky
nepatekimg | buitiniy nuoteky surinkimo sistema, KurSiy nerijos nacionalinio parko direkcijos iSduotose
salygose yra reikalavimas projekto sudétyje pateikti numatomo statyti pastato vizualizacijas, taciau Siuo
zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu yra formuojamos zemés sklypo ribos esamiems
pastatams pagal jy esamg paskirt] eksploatuoti, naujy pastaty statyba néra (ir Siuo projektu negali biiti)
numatoma, todél $ie reikalavimai néra nagrinéjami ir vykdomi.



Visuomenés informavimas

Visuomenés informavimas ir supaZindinimas su Zemés sklypo planu vyko, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010 m. liepos 21 d. nutarimu Nr. 1124 (Zin., 2010, Nr. 91-4815)
,»Deél zemes sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijos planavimo dokumentui, rengimo, derinimo ir
tvirtinimo miesty teritorijose tvarkos apraso* patvirtintais reikalavimais.

Visuomené apie formuojamg zemeés sklypo Preilos g. 4C, Neringa formavimo ir pertvarkymo
projekto rengimo pradzig ir pabaiga, planavimo tikslus ir viesajj svarstyma buvo informuota Neringos
savivaldybés internetiniame tinklapyje (Zr. savivaldybés internetiniame tinklapyje).

Su parengtu zemés sklypo planu, kurio tikslas suformuoti Zzemés sklypus esamo statinio
eksploatacijai, statiniy savininkai A i s L I N Y buvo
supazindinti asmeniSkai. Nel pastaty savininkai nei visuomené¢ pastaby ir pasitilymy nepareidkeé.
Visuomenés informavimas ir supazindinimas su parengtu zemes sklypo planu atliktas.

Parenge Gintaras Maciulskis



